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แผนปฏิบัติการด้านความหลากหลายทางชีวภาพ 

 

ความมุง่มัน่ ความทา้ทาย และโอกาส 

บริษัท ศุภาลัย จํากัด (มหาชน) ให้ความสําคัญต่อการบริหารจัดการส่ิงแวดล้อมและการอนุรักษ์ 

ความหลากหลายทางชีวภาพ โดยตระหนักว่าความสมดุลของธรรมชาติเป็นรากฐานสําคัญของคุณภาพชวีติ

ผู้อยู่อาศัยและชุมชน บริษัทฯ ดําเนินธุรกิจภายใต้แนวคิด “การพัฒนาอย่างย่ังยืนควบคู่กับการคงไว ้

ซ่ึงคุณค่าของธรรมชาติ” ผ่านการบูรณาการการใช้ที่ดินอย่างเหมาะสม การออกแบบที่หลีกเลี่ยงผลกระทบ

ต่อระบบนิเวศ และการสร้างพ้ืนที่สีเขียวที่เชื่อมโยงเป็นเครือข่ายภายในโครงการ 

บริษัทฯ ตระหนักถึงความท้าทายจากข้อจํากัดด้านพ้ืนที่ การเปลี่ยนแปลงของระบบนิเวศ และ

ผลกระทบจากสภาพภูมิอากาศ อย่างไรก็ตาม แนวโน้มการพัฒนาเมืองอย่างย่ังยืนและเมืองสีเขียวได้เปิด

โอกาสให้บริษัทฯ นําประเด็นด้านธรรมชาติมาเป็นส่วนหนึ่งของการออกแบบและบริหารโครงการ  

เพ่ือยกระดับคุณภาพชีวิต เพ่ิมความน่าสนใจของโครงการ และตอบสนองความคาดหวังของผู้อยู่อาศัยและ

นักลงทุนในระยะยาว 

บริษัทฯ มองว่าการบริหารจัดการความหลากหลายทางชีวภาพไม่ เพียงช่วยลดความเส่ียง 

ด้านส่ิงแวดล้อม แต่ยังเป็นโอกาสในการเสริมสร้างความยืดหยุ่นในการดําเนินธุรกิจ เพ่ิมความสามารถ 

ในการปรับตัว และขยายโอกาสในการเข้าถึงแหล่งเงินทุนด้าน ESG รวมถึงการสร้างคุณค่าร่วมให้กับ 

ผู้มีส่วนได้เสียทุกภาคส่วนอย่างย่ังยืน 

 

เป้าหมาย 

จัดทําแผนการดําเนินงานด้านความหลากหลายทางชีวภาพ (Biodiversity Action Plan: BAP) ในพ้ืนที่ทีม่ี

ผลการประเมินความเส่ียงด้านความหลากหลายทางชีวภาพระดับสูง 

 

แนวทางการจัดการประเด็นความหลากหลายทางชีวภาพในขอบเขตความรบัผิดชอบ 

ของบริษัทฯ 

บริษัทฯ ให้ความสําคัญกับการบูรณาการประเด็นด้านความหลากหลายทางชีวภาพในช่วงที่บริษัทฯ  

ยังมีบทบาทโดยตรง ได้แก่ ขั้นตอนการคัดเลือกที่ดิน การออกแบบโครงการ และการก่อสร้าง 

แนวทางการด าเนินงานในชว่งดังกล่าวครอบคลมุ 

• การจัดสรรและออกแบบพ้ืนที่สีเขียวให้เหมาะสมกับบริบทพ้ืนที่เมืองและชานเมือง 

• การเลือกใชพื้ชพรรณที่เหมาะสมกับสภาพพ้ืนที่และภูมอิากาศ เพ่ือสนับสนนุระบบนิเวศในระดับพ้ืนที ่

• การหลกีเลี่ยงการใช้สารเคมทีี่อาจส่งผลกระทบต่อส่ิงมชีีวิตและส่ิงแวดล้อมโดยรอบในระหว่างการ

ก่อสร้าง 

• การกาํหนดแนวทางและข้อแนะนําด้านการดูแลพ้ืนที่สีเขียว เพ่ือส่งมอบให้แกน่ิติบุคคลอาคารชดุหรือ

หมู่บ้านจัดสรรภายหลังการโอนกรรมสิทธ์ิ 
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ทั้งนี้ เมื่อบริษัทฯ ดําเนินการส่งมอบการบริหารจัดการพ้ืนที่ส่วนกลางให้แก่นิติบุคคลโครงการ 

บริษัทฯ จะถ่ายทอดแนวทางการดูแลรักษาพ้ืนที่สีเขียว พร้อมโอนภารกิจการดูแลพ้ืนที่ส่วนกลาง เพ่ือให้การ

บริหารจัดการเป็นไปอย่างต่อเนื่อง โดยบริษัทฯ มุ่งเน้นการออกแบบต้ังต้นที่เอ้ือต่อการดูแลรักษาพ้ืนที ่

สีเขียวและส่ิงแวดล้อมได้อย่างเหมาะสมและย่ังยืนในระยะยาว 

 

การประเมนิความเส่ียงและโอกาสทางธุรกิจจากประเด็นที่เก่ียวข้องกับธรรมชาติ

และความหลากหลายทางชีวภาพ 

บริษัทฯ ตระหนักว่าธรรมชาติและความหลากหลายทางชีวภาพเป็นปัจจัยสําคัญที่ส่งผลโดยตรงต่อคุณภาพ

ชีวิตของผู้อยู่อาศัย และชุมชนท้องถิ่น รวมถึงความสามารถในการเติบโตของธุรกิจในระยะยาว บริษัทฯ จึง

บูรณาการการประเมินความเส่ียงและโอกาสทางธุรกิจที่เกี่ยวข้องกับธรรมชาติไว้เป็นส่วนหนึ่งของกลยุทธ์

องค์กร โดยอ้างอิงกรอบมาตรฐานสากลของ TNFD (Taskforce on Nature-related Financial 

Disclosures) เพ่ือให้การพัฒนาโครงการดําเนินไปอย่างสอดคล้องกับบริบททางธรรมชาติและความ

คาดหวังของผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย 

บริษัทฯ ดําเนินการประเมินผ่านแนวทาง  LEAP Approach (Locate, Evaluate, Assess, 

Prepare) ซ่ึงเร่ิมจากการพิจารณาตําแหน่งที่ ต้ังโครงการและความเชื่อมโยงกับระบบนิเวศโดยรอบ 

(Locate) การวิเคราะห์ความพ่ึงพิงและผลกระทบต่อทรัพยากรธรรมชาติและความหลากหลายทางชีวภาพ 

(Evaluate และ Assess) และการนําผลการประเมินมาใช้ในการบริหารจัดการความเส่ียงด้านความ

หลากหลายทางชีวภาพ ควบคู่กับการวางแผนเชิงกลยุทธ์เพ่ือเสริมสร้างโอกาสทางธุรกิจและคุณค่าระยะยาว 

(Prepare) 

แนวทางดังกล่าวช่วยให้บริษัทฯ สามารถลดความเส่ียงจากการดําเนินงานและการเปลี่ยนแปลง

ด้านส่ิงแวดล้อม พร้อมทั้งต่อยอดไปสู่การออกแบบและพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยซ่ึงส่งเสริมพ้ืนที่สีเขียว 

การฟื้ นฟูระบบนิเวศในเขตเมือง และการใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ อันนําไปสู่การสร้างมูลค่าเพ่ิม

ให้กับโครงการ เสริมสร้างความเชื่อมั่นของผู้บริโภคและนักลงทุน และสนับสนุนการเติบโตของธุรกิจควบคู่

กับการรักษาคุณค่าของธรรมชาติอย่างย่ังยืน 

 

1. การประเมินความเช่ือมโยงเชิงพ้ืนที่และคุณค่าทางธรรมชาติ 

บริษัทฯ ให้ความสําคัญกับการคัดเลือกและพัฒนาโครงการบนพ้ืนฐานของความรับผิดชอบต่อ

ทรัพยากรธรรมชาติ โดยดําเนินการรวบรวมและประเมินข้อมูลเชิงพ้ืนที่ (Spatial Assessment) ที่

เกี่ยวข้องกับธรรมชาติและความหลากหลายทางชีวภาพอย่างเป็นระบบ เพ่ือทําความเข้าใจบริบทด้าน

ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าทางธรรมชาติของพ้ืนที่ก่อนการพัฒนาโครงการ ควบคู่ไปกับการระบุโอกาสในการ

ออกแบบและพัฒนาโครงการที่สอดคล้องกับบริบทด้านธรรมชาติของพ้ืนที่ 

กระบวนการดังกล่าวครอบคลุมการพิจารณาข้อมูลอ้างอิงทั้งในระดับประเทศและระดับสากล อาทิ 

การตรวจสอบการปรากฏของสัตว์สงวนและสัตว์คุ้มครองตามประกาศของกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดล้อม (ทส.) รวมถึงชนิดพันธ์ุพืชและสัตว์ที่อยู่ในกลุ่มหายากหรือใกล้สูญพันธ์ุจากสํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) ตาม Thailand Red List และ IUCN Red List 
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ซ่ึงช่วยสนับสนุนการวางแผนพัฒนาโครงการให้หลีกเลี่ยงข้อจํากัดด้านกฎหมายและเพ่ิมความชัดเจนในการ

ตัดสินใจเชิงธุรกิจต้ังแต่ระยะเร่ิมต้น 

นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังประเมินบริบทด้านทรัพยากรนํา้ โดยใช้แผนที่ความเส่ียงด้านนํ้าขององคก์าร

สหประชาชาติ (United Nations-UN) และการประเมินความเส่ียงด้านทรัพยากรนํ้าโดยใช้ Aqueduct 

Water Risk Atlas ของ World Resources Institute: WRI พร้อมกําหนดมาตรการจัดการความเส่ียง

ด้านนํ้าเป็นข้อมูลประกอบการตัดสินใจ เพ่ือให้มั่นใจว่าการพัฒนาโครงการจะไม่เพ่ิมความตึงเครียดต่อ

ทรัพยากรนํ้าในพ้ืนที่ และสามารถวางแผนการใช้นํ้าได้อย่างเหมาะสมในระยะยาว 

ในด้านโครงสร้างของระบบนิเวศ บริษัทฯ ให้ความสําคัญกับการวิเคราะห์พ้ืนที่โดยรอบโครงการ 

เพ่ือหลีกเลี่ยงผลกระทบต่อพ้ืนที่อนุรักษ์หรือพ้ืนที่เปราะบาง รวมถึงการคํานึงถึงเส้นทางการอพยพ  

แหล่งอาหาร และความต่อเนื่องของถิ่นอาศัยของสัตว์ป่าและสัตว์ท้องถิ่นเดิม เพ่ือรักษาสมดุลของ

ธรรมชาติควบคู่ไปกับการพัฒนาพ้ืนที ่

 

2. การระบุความพ่ึงพิงและผลกระทบต่อธรรมชาติและความหลากหลายทางชีวภาพ 

บริษัทฯ ตระหนักว่าการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์มีความเกี่ยวข้องกับธรรมชาติในหลายมิติ ทั้งใน

ฐานะผู้ใช้ประโยชน์จากทรัพยากรและในฐานะผู้ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อระบบนิเวศ บริษัทฯ จึงดําเนินการ

วิเคราะห์ความพ่ึงพิง (Dependencies) และผลกระทบ (Impacts) ที่เกิดจากกิจกรรมการพัฒนาโครงการ

ต่อธรรมชาติและความหลากหลายทางชีวภาพ เพ่ือระบุความเส่ียงและโอกาสทางธุรกิจอย่างรอบด้าน 

การประเมินครอบคลุมทั้งมิติของการใช้ประโยชน์จากทรัพยากรธรรมชาติ เช่น นํ้า ดิน และบริการ

ของระบบนิเวศ ตลอดจนผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากการปรับพ้ืนที่ การก่อสร้าง และการใช้งานโครงการ 

อาทิ การสูญเสียแหล่งที่อยู่อาศัย การเปลี่ยนแปลงโครงสร้างของระบบนิเวศ และผลกระทบต่อ

ความสามารถในการรองรับภัยพิบัติทางธรรมชาติ เช่น นํ้าท่วม พายุ หรือดินถล่ม 

นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังให้ความสําคัญกับการควบคุมมลพิษ การปฏิบัติตามกฎหมายและนโยบาย

ด้านส่ิงแวดล้อมอย่างเคร่งครัด รวมถึงการดําเนินงานที่จะไม่ส่งผลกระทบด้านชื่อเสียงองค์กรที่อาจเกิดขึ้น

จากประเด็นด้านความหลากหลายทางชีวภาพ ซ่ึงประเด็นความเส่ียงดังกล่าวจะถูกนําเข้าสู่กระบวนการ

บริหารความเส่ียงระดับองค์กร (Enterprise Risk Management (ERM)) เพ่ือการติดตาม ประเมิน โดย

ผลการประเมินถูกนําไปใช้ในการกําหนดมาตรการป้องกันและบรรเทาความเส่ียง ตลอดจนการติดตามและ

ทบทวนความเส่ียงอย่างต่อเนื่อง เพ่ือให้การตัดสินใจเชิงกลยุทธ์และการดําเนินโครงการคํานึงถึงประเด็น

ด้านธรรมชาติและความหลากหลายทางชีวภาพอย่างเหมาะสม 

 

3. การวิเคราะห์ระดับความเส่ียงและการจัดท าแผนปฏิบตัิการด้านความหลากหลายทางชีวภาพ 

บริษัทฯ นําข้อมูลจากการประเมินเชิงพ้ืนที่และการระบุผลกระทบมาวิเคราะห์ระดับความเส่ียงด้านความ

หลากหลายทางชีวภาพอย่างเป็นระบบ โดยพิจารณาจากปัจจัยสําคัญ เช่น ที่ต้ังโครงการ ระยะห่างจากพ้ืนที่

ที่มีคุณค่าทางธรรมชาติระดับสูง และความสําคัญของชนิดพันธ์ุพืชและสัตว์ที่อาจได้รับผลกระทบ 
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ในกรณีที่การประเมินพบว่า มีผลกระทบและความเส่ียงด้านความหลากหลายทางชีวภาพที่มี

นัยสําคัญ (Significant Impacts and Risks) บริษัทฯ จะจัดทําแผนการดําเนินงานด้านความหลากหลาย

ทางชีวภาพ (Biodiversity Action Plan: BAP) เพ่ือกําหนดมาตรการป้องกัน บรรเทา และติดตาม

ผลกระทบอย่างเหมาะสมตลอดวงจรการพัฒนาโครงการ รวมถึงการพัฒนาแนวทางการออกแบบและการ

บริหารจัดการที่ช่วยเสริมสร้างคุณค่าทางนิเวศและชุมชนโดยรอบ 

ทั้งนี้  แผนการดําเนินงานจะยึดตามหลักการบรรเทาผลกระทบตามลําดับชั้น (Mitigation 

Hierarchy) โดยให้ความสําคัญกับการหลีกเลี่ยงผลกระทบเป็นลําดับแรก รองลงมาคือการลดผลกระทบ 

การฟื้ นฟู และการชดเชยตามลําดับ เพ่ือให้มั่นใจว่าการดําเนินงานของบริษัทฯ จะไม่ก่อให้เกิดการสูญเสีย

ความหลากหลายทางชีวภาพอย่างมีนัยสําคัญ และสอดคล้องกับแนวปฏิบัติสากลด้านการพัฒนาอย่าง

ย่ังยืน 

 

4. การด าเนินงานเพ่ือป้องกันและลดผลกระทบตามหลักการบรรเทาผลกระทบตามล าดับช้ัน

(Mitigation Hierarchy) 

 

บริษัทฯ ดําเนินการบริหารจัดการในพ้ืนที่ที่มีผลกระทบและความเส่ียงด้านความหลากหลายทางชีวภาพใน

ระดับสูง ตามหลักการบรรเทาผลกระทบตามลําดับชั้น (Mitigation Hierarchy) เพ่ือให้การพัฒนา

โครงการที่อยู่อาศัยเกิดผลกระทบต่อระบบนิเวศน้อยที่สุด และสนับสนุนการฟื้ นฟูธรรมชาติในระยะยาว 

• การหลีกเล่ียง (Avoid) 

บริษัทฯ ให้ความสําคัญกับการวางแผนต้ังแต่ระยะเร่ิมต้นของโครงการ โดยคัดเลือกที่ต้ังและออกแบบ

ผังโครงการให้สอดคล้องกับบริบททางธรรมชาติของพ้ืนที่ การรักษาพรรณไม้เดิมและลักษณะภูมิ

ประเทศให้มากที่สุด และหลีกเลี่ยงการตัดต้นไม้ใหญ่และไม้ลํ้าค่า รวมถึง การให้ความสําคัญกับการ

เลือกใช้นวัตกรรมการก่อสร้าง เช่น คอนกรีตคาร์บอนต่ํา ระบบชิ้นส่วนสําเร็จรูป (Precast) และ

โครงการอาคารสูงใช้เทคนิคเจาะเสาเข็ม เพ่ือลดความเส่ียงต่อการเกิดฝุ่น เสียงรบกวน และการ

ปนเป้ือนของส่ิงแวดล้อม 

• การลด (Minimize) 

บริษัทฯ กําหนดมาตรการควบคุมกิจกรรมก่อสร้างและการบริหารจัดการโครงการอย่างเหมาะสม เพ่ือ

ลดผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมและชุมชนโดยรอบ อาทิ การควบคุมฝุ่น เสียง ของเสียจากหน้างาน การ
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จัดการดิน เศษวัสดุ และนํ้าทิ้งอย่างเป็นระบบ รวมถึงการเลือกใช้อุปกรณ์และเคร่ืองใช้ไฟฟา้ที่มี

ประสิทธิภาพด้านการประหยัดพลังงาน เพ่ือช่วยลดการใช้ทรัพยากรและผลกระทบต่อระบบนิเวศใน

พ้ืนที่ นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังส่งเสริมความย่ังยืนตลอดห่วงโซ่คุณค่า ผ่านการจัดซ้ือจัดจ้างสีเขียว 

(Green Procurement) โดยให้ความสําคัญกับวัสดุก่อสร้างที่เป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อมและลดการ

ทําลายทรัพยากรธรรมชาติ 

• การซ่อมแซมและฟื้ นฟู (Restore and Rehabilitate)  

บริษัทฯ ออกแบบพ้ืนที่สีเขียวเชิงนิเวศ โดยมุ่งฟื้ นคืนหน้าที่ของระบบนิเวศให้สามารถสนับสนุนการ

ดํารงชีพของส่ิงมีชีวิตและการอยู่อาศัยของมนุษย์ควบคู่กันได้อย่างสมดุล แนวทางการดําเนินงาน

ครอบคลุมการออกแบบพ้ืนที่สีเขียวเชิงนิเวศที่เชื่อมโยงกับบริบทโดยรอบ การเลือกใช้พืชพรรณ

ท้องถิ่นและชนิดพันธ์ุที่เหมาะสมกับสภาพพ้ืนที่ เพ่ือลดการใช้ทรัพยากรและเพ่ิมความสามารถในการ

ฟื้ นตัวของธรรมชาติในระยะยาว 

• การชดเชย (Offset) 

บริษัทฯ มุ่งยกระดับการดําเนินงานจากการลดผลกระทบเชิงลบ ไปสู่การสร้างการเปลี่ยนแปลงเชิง

ระบบ (Transform) เพ่ือขยายผลเชิงบวกต่อธรรมชาติและความหลากหลายทางชีวภาพในระยะยาว 

โดยบูรณาการแนวคิดดังกล่าวควบคู่กับการออกแบบ พัฒนา และบริหารโครงการในทุกขั้นตอนของ

การดําเนินงาน 

แนวทางการดําเนินงานครอบคลุมการทํางานร่วมกับผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย อาทิ ชุมชนท้องถิ่น 

หน่วยงานภาครัฐ และองค์กรภาคประชาสังคม เพ่ือพัฒนาและขยายพ้ืนที่สีเขียวเชิงนิเวศ การฟื้ นฟู

ถิ่นอาศัย และการเชื่อมโยงระบบนิเวศในระดับพ้ืนที่เมือง นอกจากนี้ บริษัทฯ ส่งเสริมการพัฒนานวัตกรรม

ด้านการจัดการทรัพยากรและของเสีย การเลือกใช้วัสดุที่เป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อมตลอดห่วงโซ่คุณค่า และ

การส่ือสารสร้างความตระหนักรู้แก่พนักงาน คู่ค้า/ผู้รับเหมา และผู้อยู่อาศัย เพ่ือให้การพัฒนาโครงการที่อยู่

อาศัยมีบทบาทในการสร้างผลกระทบเชงิบวกสุทธิ (Positive Contribution to Nature) และสนับสนุนการ

พัฒนาเมืองอย่างย่ังยืนในระยะยาว 

 

5. การติดตาม วัดผล และตรวจสอบการด าเนินงาน เพ่ือให้การด าเนินงานสอดคล้องกับแผนงาน

ด้านความหลากหลายทางชีวภาพและเป้าหมายที่ก าหนดไว้ 

บริษัทฯ ดําเนินการติดตาม วัดผล และทบทวนการดําเนินงานด้านความหลากหลายทางชีวภาพและบริการ

ของระบบนิเวศอย่างสมํ่าเสมอ เพ่ือให้มั่นใจว่ามาตรการด้านส่ิงแวดล้อมและแนวทางการจัดการที่กําหนดไว้

ในขั้นตอนการประเมินโครงการสามารถนําไปปฏิบัติได้อย่างมีประสิทธิภาพ และสอดคล้องกับเป้าหมายด้าน

ความย่ังยืนขององค์กร 

การติดตามครอบคลุม 100% ของโครงการที่บริษัทฯพัฒนาและอยู่ในเกณฑ์ที่ต้องจัดทํารายงาน

การประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โดยมีการตรวจสอบความสอดคล้องของการพัฒนาโครงการกับเงื่อนไข 

มาตรการ และข้อกําหนดด้านส่ิงแวดล้อมที่เกี่ยวข้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน พ้ืนที่สีเขียว การจัดการ

ทรัพยากรนํ้า และการบรรเทาผลกระทบต่อความหลากหลายทางชวีภาพ อย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง หรือเมื่อมีการ

เปลี่ยนแปลงที่มีนัยสําคัญในขั้นตอนการพัฒนาโครงการ 
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บริษัทฯ นําผลการติดตามและการประเมินดังกล่าวมาใช้เป็นข้อมูลประกอบการทบทวนการดําเนินงาน

ด้านส่ิงแวดล้อมในระดับโครงการ เพ่ือยืนยันความสอดคล้องกับมาตรการและข้อกําหนดที่เกี่ยวข้อง 

รวมถึงใช้เป็นข้อมูลอ้างอิงในการปรับปรุงแนวทางการออกแบบและพัฒนาโครงการในอนาคตให้เหมาะสม

ย่ิงขึ้น โดยมุ่งเน้นการป้องกันและลดความเส่ียงด้านส่ิงแวดล้อมและความหลากหลายทางชีวภาพให้อยู่ใน

ระดับที่ยอมรับได้ 

ผลการตรวจสอบและบทเรียนที่ได้รับจากการดําเนินงานจะถูกนํามาทบทวนเพ่ือปรับปรุงแนวทางการ

ออกแบบและการพัฒนาโครงการในอนาคตอย่างต่อเนื่อง โดยมุ่งยกระดับการปฏิบัติตามมาตรการด้าน

ส่ิงแวดล้อม ลดความเส่ียงจากผลกระทบต่อธรรมชาติและความหลากหลายทางชีวภาพ และเสริมสร้างความ

โปรง่ใสในการดําเนินธุรกิจอย่างย่ังยืน 


